Dleis

LEI N° 2823, DE 18/01/2011 - Pub. 03/02/2011

DISPOE SOBRE
REGULARIZACAO
ONEROSA DE CONSTRUCOES
IRREGULARES.

A Céamara Municipal de Niteréi decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

As obras de construcdo, modificagdo ou acréscimo que estejam concluidas na data de
publicacdo desta Lei, e que tenham sido executadas em desacordo com as normas edilicias
municipais serdo passiveis de regularizacdo onerosa, sempre que 0 interesse publico nao
justificar sua demolicdo, desde que os interessados requeiram a regularizagdo dentro do
prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da publicacdo da presente Lei.

Paragrafo Unico - Considerar-se-d0 concluidas as obras estruturalmente finalizadas, que
apresentem, no minimo, paredes, pisos e tetos construidos.

O requerimento de regularizagdo onerosa devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - certiddo emitida pelo Registro Geral de Iméveis;
Il - certiddo de regularidade fiscal do imovel objeto;

lll - projeto elaborado por profissional legalmente habilitado, segundo as normas técnicas
aplicaveis.

Paragrafo Unico - A regularizagdo onerosa implicara no imediato recadastramento fiscal do
imovel, para fins de langcamento da tributacdo municipal correspondente.

N&o serdo passiveis de regularizag&o onerosa:

| - as construgbes executadas em desconformidade com o plano de alinhamento do terreno
(P.A.), conforme definido na lei municipal;

Il - as construgbes executadas sobre o afastamento frontal em imoveis situados em vias
arteriais;

Il - as construcdes realizadas em pavimentos de cobertura de edificagcbes multifamiliares que

ultrapassem a altura maxima permitida pela legislacdo vigente para a respectiva fracao
urbana;
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IV - as construcfes realizadas em edificacbes unifamiliares que ultrapassem 3,50m (trés
metros e meio) além da altura maxima permitida;

V - as construcgdes situadas em areas de faixas de protecédo de mares, rios ou lagoas;
VI - as construg@es situadas em areas de preservacao permanente.

8§ 1° As construcdes em é&reas de afastamento frontal somente serdo passiveis de
regularizagcdo onerosa se observados os seguintes limites maximos:

a) em vias locais, 60% (sessenta porcento) de area de afastamento frontal ocupada;

b) em vias coletoras, 40% (quarenta porcento) de area de afastamento frontal ocupada,;

¢) em coberturas de edificagdes multifamiliares, 30% (trinta porcento) da area de afastamento
frontal ocupada respeitado o afastamento minimo de 1,5m (um metro e meio) da prumada da
fachada frontal.

§ 2° As construgbes em éareas de afastamento lateral e de fundos serdo passiveis de
regularizacdo onerosa, independentemente do percentual de ocupacéo, desde que n&o haja
abertura de vaos ou janelas para os imoveis vizinhos.

§ 3° As construcbes em areas de coberturas serdo passiveis de regularizacdo onerosa,
observadas as condi¢Oes desta Lei, desde que autorizadas pela convencdo ou assembleia de
condominio, na forma da Lei Civil.

X3 © valor da regularizagéo onerosa sera calculado a partir do valor de mercado do metro
quadrado da construcdo objeto, a ser apurado em laudo avaliatorio especialmente elaborado
para essa finalidade pela Comissdo de Avaliacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
observadas as seguintes condicoes:

| - para os acréscimos irregulares de areas cobertas realizados durante a construcdo, em
desacordo com o projeto aprovado, o valor da regularizacdo onerosa sera correspondente ao
dobro do valor de mercado da metragem quadrada da area objeto da irregularidade;

Il - para os acréscimos irregulares de areas cobertas realizados em construcdes

preexistentes, o valor da regularizacdo onerosa sera calculado a razao de 100% (cem
porcento) do valor de mercado da metragem quadrada da area objeto da irregularidade.

§ 1° E permitido o parcelamento do valor de regularizacio onerosa em até 12 (doze) vezes
iguais e consecutivas, ficando a expedicdo do aceite de obras condicionada ao pagamento

integral do valor de parcelamento.

§ 2° O nao pagamento das parcelas nas datas dos respectivos vencimentos importara na
caducidade do direito de que trata a presente Lei.

X3 Os pedidos de regularizagdo onerosa de construgdes sobre as quais existam
guestionamentos judiciais acerca de direitos de condéminos ou de vizinhos ficardo
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condicionados a decisdo final da acdo respectiva, ficando suspensos 0S processos
administrativos correspondentes até decisao final da respectiva acéo judicial.

X3 Os recursos arrecadados com a regularizagdo onerosa constituirdo o FUHAB - Fundo
Municipal de Urbanizacdo, Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria e serdo aplicados na

construcdo ou recuperacédo de unidades habitacionais populares.

Os beneficios desta Lei aplicam-se também aos imdveis residenciais e n&o
residenciais.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag8o, ficando revogadas as disposicdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Niterdi, 18 de janeiro de 2011.

Jorge Roberto Silveira
Prefeito
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